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LA REFORMA A LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON PEDRO MONCAYO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador establece que, la administracion ptblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacién, transparencia y evaluacion.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Pedro Moncayo con la finalidad
“ de promover el desarrollo del cantén, en respeto de las disposiciones
constitucionales y legales e instrumentos de planificacion, Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion de Suelo, aprobé la Ordenanza de
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial;: y, el Plan de Uso y
Gestion del Suelo del canton Pedro Moncayo, sancionada el 13 de septiembre de

2021;y, publicado en el Registro Oficial Edicion Especial 1771 el 26 de noviembre
de 2021.

Mediante Resolucion No. SNP-SNP-2021-0010-A, de 19 de noviembre de 2021, la
Secretaria Nacional de Planificacién expide las “Directrices para la Alineacién de los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados al nuevo Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025.”

Por lo tanto, existe la necesidad de actualizar el instrumento técnico y normativo
que regula el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y
é Gestion del Suelo, denominada “Ordenanza de actualizacién del Plan de Desarrollo

¥ Ordenamiento Territorial; y, el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Pedro
Moncayo”.
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EL CONCE]JO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO,

CONSIDERANDO

Que, el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucién de la Republica reconoce el
derecho de las personas a acceder a bienes y servicios publicos y privados de
calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como recibir informacién adecuada
y veraz sobre su contenido y caracteristicas;

Que, el articulo 226, idem, sefiala que las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién;

Que, el articulo 227, ibidem, establece que la administracién pblica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacién, participacién,
planificacién, transparencia y evaluacion;

Que, el articulo 238 de la Norma Suprema reconoce y garantiza a los gobiernos
autonomos descentralizados la autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el articulo 240, {dem, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 315, del mismo cuerpo normativo sefiala que, el Estado garantizara
que los servicios publicos y su provisién respondan a los principios de
obligatoriedad,  generalidad,  uniformidad, eficiencia, responsabilidad,
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad;

Que, los articulos 56 y 57 letra a) del Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determinan que el Concejo es el érgano de
legislacion y fiscalizacion de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, y el ejercicio de su facultad normativa se expresa a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones;

Que, el numeral 3 del Articulo 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestién de Suelo tiene como finalidad: “Establecer mecanismos e instrumentos
técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestién del suelo de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos y del
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Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion
y descentralizacion.”

Que, el numeral 3 del articulo 91 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo, establece que son Atribuciones y Obligaciones de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales, entre otras la siguiente:
“Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes
subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos, usos y las obligaciones
correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.”

Que, en el oficio N° 00155, de la Procuraduria General del Estado, de lugar y fecha:
Quito, D.M., 2018-02-16, firmado por el Procurador General del Estado, Subrogante,
concluye lo siguiente: “En atencion a los términos de su consulta reformulada se
O concluye que, de acuerdo con el primer inciso del articulo 424 del COOTAD, no
corresponde que las municipalidades exijan la entrega de dreas verdes o su
compensacion en dinero, respecto de subdivisiones o fraccionamientos de predios

urbanos que no sean consecuencia de una autorizacion administrativa de
urbanizacion’

En ejercicio de la facultad legislativa que le otorga el articulo 57 letra a) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD;

EXPIDE:

LA REFORMA A LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
« ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON PEDRO MONCAYO

Art.1.- En el titulo Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), del Glosario del Art. 12,
agréguese el texto (area util) después de la palabra “computable”

Art.2.- Eliminese el cuadro de subclasificacion del Suelo Rural del Art. 25 y agréguese
a continuacion del literal d) del Art. 25 el siguiente texto:

“e) Suelo rural agricola habitacional.”

Art.3.- Agréguese a continuacion del Art. 29, el articulo innumerado con el siguiente
texto y mapa:

© 023 a3Art.. Suelo rural agricola habitacional
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El suelo agricola habitacional es aquel destinado a desarrollar o consolidar zonas
periurbanas en suelos rurales de baja densidad habitacional en las dreas de
caracteristicas agricolas a través de la implementacién de infraestructuras
comunitarias, de servicios basicos, de equipamientos, etc. en el mediano y largo
plazo.

Estos sectores con uso agricola habitacional se encuentran ubicados en suelo rural,
en sectores donde el suelo ha sido fraccionado en predios menores a 500 m2, con
viviendas proyectas o construidas, con factibilidad de servicios bésicos, con
desarrollo de actividades agricolas de subsistencia, pecuarias y pesca de
autoconsumo o consumo local familiar. Estos sectores, no necesariamente implican
unidades agricolas familiares.

En usos de suelo agricola habitacional se abre la necesaria compatibilidad de
actividades de la agricultura en pequefia escala con la vivienda de interés social,
vivienda de descanso - residencial - recreativa, con comercios y servicios de escala
barrial y sectorial, asi como industrias de bajo y mediano impacto.

Estas zonas se ubican en las cinco (5) parroquias del Cantén. Uno de los criterios
para su delimitacién, es el promedio de tamafios de predios que por sus
caracteristicas conforman zonas homogéneas. A continuacién, se detalla de manera
individual las zonas periurbanas de vocacién agricola habitacional.

Mapa general de zonas periurbanas en el cantén Pedro Moncayo.




GAD MUNICIPAL DEL CANTON

PEDRO MONCAYO

Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2019 - 2023

Fuente: Gobierno Municipal Pedro Moncayo - PUG 2021-2033.
Elaborado por: Direccion de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial.”

Art.4.- Agréguese a continuacion del cuadro “PITS rurales de suelo de extraccion
cantonal”, del Art. 35 el siguiente texto, mapa y cuadro:

“Suelo rural agricola habitacional.-
PITs rurales de suelo rural agricola habitacional.

Mapa general de zonas periurbanas en el canton Pedro Moncayo.

—_———

'
\
Fuente: Gobierno Municipal Pedro Moncayo - PUG 2021-2033.
Elaborado por: Direccién de Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial.
Forma de ocupacion, predio y frente minimo, COS, COS TOTAL, edificabilidad basica
y maxima en suelo rural.
ZONIFICACION RURAL PEDRO MONCAYO
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PB. OCUPACION DEL RETIRO FRONTAL EN PLANTA BAJA EXCLUSIVAMENTE
O OTRAS PLANTAS

F FRENTE

L1 LATERAL 1
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AISLADA - Farma de Coupacian para lotes supenams a 300 m2
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Fuente: Gobierno Municipal Pedro Moncayo.

Elaborado por: Equipo Consultor PUGS 2021.

Art. 5.- Agréguese a continuacién del numeral 5 del Art. 35 titulado ASIGNACION DE
TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA LOS PIT el siguiente texto:

“6. Para el suelo rural agricola habitacional, se aplicardn los tratamientos de
mejoramiento integral, consolidacién y desarrollo sustentable post pandemia
COVID-19.”

Art. 6.- Sustitiyase el tltimo parrafo del titulo ASIGNACION DE TRATAMIENTOS
URBANISTICOS PARA LOS PIT del Art. 35, por el siguiente texto:

“De conformidad al numeral 3 del Art. 91 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, a los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, sin perjuicio de las competencias y facultades
establecidas en la Constitucién y la ley, les corresponden las siguientes atribuciones
y obligaciones: “Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las
correspondientes subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos, usos y
las obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.”

Art. 7.- Eliminese el texto del Art. 36 titulado EXCEPCIONALIDADES e incorporese
por el siguiente mapa:

Zonificacion - suelo Rural agricola habitacional.
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Fuente: Gobierno Municipal Pedro Moncayo - PUG 2021-2033.
Elaborado por: Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Art. 8.- Agréguese al final en el texto del numeral 2 del Art. 56 la frase “y rural.”
Art. 9.- Sustitiyase el texto del dltimo parrafo del Art. 56 por el siguiente texto:

“La funcién social y ambiental de la propiedad en el suelo rural se establecerd en
concordancia con lo determinado en la LOOTUGS, de acuerdo a la sub clasificacion
del suelo: de produccién, de aprovechamiento extractivo, de proteccién, de
expansion urbana y agricola habitacional en lo determinado en el PUGS.”

Art. 10.- Agréguese a continuacion del Art. 61, el articulo innumerado con el
O siguiente texto:

“Art...Pararealizar cualquier tramite de transferencia de dominio o cualquier forma
de division y/o fraccionamiento de suelo, aprobacién de edificaciones, legalizacion
de edificaciones, aprobacién de floricolas, legalizacién de floricolas, unificaciones,
propiedad horizontal, esto es, cumplir con la cabida de lote, linderos, dimensiones y
contar con el informe de certificacién o rectificacion de dreas y linderos.”

Art. 11.- Sustittyase el texto del Art. 62 por el siguiente texto:

“Art. 62. Coeficientes de ocupacién

En la zonificacion se determinan el niimero de niveles permitidos y el porcentaje del
area libre en relacion con la superficie del terreno. El coeficiente de ocupacion del
suelo (COS), se establece para obtener la superficie de aprovechamiento en planta
baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de area libre que
establece la zonificacion.

Se calcula con la expresion siguiente:

COS PB = AREA UTIL PLANTA BAJA / SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.

El coeficiente de utilizacién del suelo (COS TOTAL), es la relacién aritmética
existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y
la superficie total del terreno.

Se calcula con la expresion siguiente:

COS TOTAL= (AREA UTIL X NUMERO DE NIVELES PERMITIDOS) / SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO.

Valores establecidos en la Tabla de Zonificacion que guarda relacion con el drea del

lote y su maxima edificabilidad en valores porcentuales de ocupaciéon minima y
total.”

Art. 12.- Agréguese a continuacion del ultimo parrafo del Art. 65 el siguiente texto:

@ (02) 38 3%‘6%1 suelo agricola habitacional se recomienda la utilizacion de cercas vivas.

www.pedromoncayo.gob.ec
@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)




Art.13.- Sustitiiyase el texto del Art. 66 por el siguiente texto:

“Art. 66. Volados

Se considera voladizo a todo elemento construido que sobresalga del plomo de la
edificacion en planta baja.

- En lotes cuya zonificacién sea sobre linea de fabrica se permitira volados de 0,60m
a partir de los 3,00m de altura, aunque se permitan elementos transparentes
equivalentes a 1.00m requeridos para balcones y en sectores comerciales al 1/3 de
la altura en planta baja considerando que la altura minima debe ser de tres metros
3.00m. Manteniendo la constancia de que la acera cuente con un ancho minimo de
1,50m; en caso contrario inicamente se permitiran resaltes (0.20m max.) que se
incorporan a la fachada para mantener las caracteristicas tradicionales y
homogéneas del sector.

- En toda edificacién con retiros frontales el volado serd de méaximo el 1/3 de la
altura en planta baja; en general en toda edificacién se permitira volados sobre el
retiro lateral y posterior con un méximo 0.60m.

- Se permitiran volados de maximo 1,00m a los retiros laterales que den a un espacio
verde publico o patio posterior, siempre y cuando los retiros sean superiores a
3,50m.”

Art. 14.- Agréguese a continuacion del segundo inciso del Art. 80 las siguientes
férmulas:

“FORMULA PARA CALCULAR LA SUPERFICIE DEL AREA DE SERVICIOS (AS):

AS= Superficie util de servicio / Superficie por persona

SUPERFICIE UTIL DE SERVICIO = Superficie total drea de servicios - superficie
ocupada por enceres de servicios

SUPERFICIE POR PERSONA = 1,44m2 X persona, incluye circulacién

Férmula para calcular la superficie del area de atencién (AT):

AT = Superficie util de atencién / Superficie por persona

SUPERFICIE UTIL DE ATENCION = Superficie total area de atencion - Superficie
ocupada por enceres de atencién

SUPERFICIE POR PERSONA = 1,44m2 x persona con circulacién y radio de giro
AFORO = AS + AT”

Art. 15.- Agréguese a continuacion del Art. 80 el Art. innumerado con el siguiente
texto:

“Art... Requisitos para la emisién de aforos
1. Solicitud dirigida al director de Gestion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial;
2. En caso de personas juridicas copia del nombramiento del representante
legal; e,
3. Informe de compatibilidad de uso de suelo del afio en curso.
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Art. 16.- Sustitiyase el texto del articulo 97 por lo siguiente:
“Art. 97.- Cesi6n gratuita de Area Verde y Comunal.

En todo fraccionamiento del suelo, el propietario esta obligado a ceder por una sola
vez, gratuitamente a favor de la Municipalidad el 15% del area util del lote que se
fracciona, conforme lo dispone el Art. 424 del COOTAD, la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo y esta ordenanza, area que sera
destinada a Areas Verdes y Comunitarias. En Urbanizaciones se destinara el 15% del
area util del terreno para areas verdes y comunitarias.

En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso ptblico destinados para areas
verdes y comunitarias podran ser cambiados de categoria, exclusivamente a favor
de instituciones publicas para consolidar equipamientos tales como: seguridad;
educacion; y, salud, de conformidad con los casos y porcentajes que establezca en su
normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La Institucion Publica

beneficiaria, tendra la obligacién de compensar el equivalente al valor del bien que
recibe.

Cuando los Fraccionamientos y Urbanizaciones cuenten con el Anteproyecto
Aprobado, hasta un maximo de diez afios antes de la publicacion de la Ley Organica
Reformatoria al Coédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, publicada en el Registro Oficial N° 166 del 21 de enero del 2014,
podrdn acogerse a este instrumento, siempre y cuando destinen para areas verdes
y comunitarias minimo el 10% del 4rea 1itil a fraccionarse, debiendo compensar en
dinero el porcentaje restante, hasta completar el 15 % del drea til del terreno
destinado para Areas Verdes y Comunitarias.

La protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén Pedro
Moncayo de la Ordenanza de creacion de la Urbanizacion o de la Resolucion
Administrativa en el caso de los fraccionamientos, las dreas verdes y comunitarias
incluido el equipamiento comunitario y todas las instalaciones de servicios publicos,
a excepcion del servicio de energia eléctrica y telefénico, constituiran titulos de
transferencia de dominio a favor de la municipalidad. Dichas areas no podran
enajenarse de conformidad a lo que establece el articulo 479 del COOTAD.

Art. 17.- Sustittyase el texto del articulo 98 por lo siguiente:

“Art.98.- Casos en los que se exceptia las 4dreas verdes y comunales.

No se exigira el establecimiento de dreas verdes y comunitarias en los siguientes

casos:

1. Cuando se solicita un nuevo fraccionamiento de un lote de terreno ubicado en
el area urbana que anteriormente fue fraccionado y por el cual se realizo

aportaciones globales de 4 :
© (02) 3836560" g dreas verdes y comunales
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2. Cuando los fraccionamientos se produzcan por el cruce de una via publica
aprobada por el GAD PM, GAD Provincial o Ministerio de Obras Ptiblicas. En caso
de solicitarse posterior a ello, una divisién o subdivisién de terreno, debera
concederse el area verde y comunitaria correspondiente.

3. Encaso de donaciones para equipamiento urbano y comunitario de uso publico,
lo cual se hara constar expresamente en el acto administrativo de autorizacién.

4. Encaso de fraccionamiento de terreno con fines agricolas de conformidad al Art.
471 del COOTAD

5. Cuando sean tierras rurales que se dividan con fines de particién hereditaria,
donacién o venta, siempre y cuando no se destinen para lotizacién o
urbanizacién.

6. Cuando se trate de tierras urbanas que se dividan con fines de particién
hereditaria o donataria hasta el segundo grado de consanguinidad, para lo cual
la subdivisién de lotes deberd coincidir con el nimero de herederos o
donatarios, incluido el/la conyugue sobreviviente en el caso de haberlo y
donante en donaci6én calidades que deberdn ser debidamente justificadas;
siempre y cuando no se destinen para urbanizaciones. El donatario podra
reservarse un lote”

Art. 18.- Sustittyase el texto del articulo 100 por lo siguiente texto:

“Art. 100.- Compensacién de pago en dinero por concepto de contribucién de dreas
verdes y comunitarias.

1. Cuando la superficie en los fraccionamientos a cederse a la municipalidad por
concepto de contribucién de dreas verdes y comunitarias, fuere menor al lote
minimo del lote establecido para la zona, el propietario cancelard a la
Municipalidad el valor que corresponde al 15 % de cesién, multiplicado por el
costo del metro cuadrado segtin el avaldo catastral del suelo establecido para el
sector, donde se establece el fraccionamiento.

2. En caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido
(15%) para Areas Verdes y Equipamiento Comunitario del area util del terreno
0 su compensacion en dinero segin el avaliio catastral del porcentaje antes
indicado. Con los valores que se recauden por este concepto, la Municipalidad
debera crear un fondo para la adquisicién de 4reas verdes y comunitarias y/o
de obras para su mejoramiento, de conformidad alo dispuesto en el articulo 424
del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacion.”

Art. 19.- Eliminese el numeral 1) del articulo 103 y cAmbiese su numeracién segtin
corresponda:

“Art.103.- Condiciones generales de uso y ocupacién de 4reas verdes.
En los predios y areas verdes se observaran las siguientes condiciones:

10
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1. Toda persona, institucién publica o privada, propietaria, arrendataria u
ocupante de cualquier tipo de predio boscoso baldio con maleza o éarea
densamente arbolada esta obligada a la adopcion de medidas de prevencion de
incendios forestales.

2. Al interior de las areas verdes los usuarios deberan cumplir las instrucciones
que al respecto de uso, convivencia y prohibiciones figuren en anuncios, rétulos
y senales; deberan observar un comportamiento y conducta correctos que no
atente a la convivencia y los bienes publicos.

3. Los lugares que se definen como areas verdes en la presente ordenanza por su
calificacion de bienes de dominio y uso publico no podran ser objeto de
privatizaciéon de uso en actos organizados que, por su finalidad, contenido,
caracteristicas o fundamento, presuponga su utilizacion con fines particulares.
Cuando por motivos de interés colectivo se autoricen en dichos lugares actos
publicos, los organizadores deberdn cancelar las respectivas tasas por

ocupacion de espacio publico, tomar las medidas preventivas para que la
afluencia de personas no cause dafios en las plantas y mobiliarios urbanos, asi
como, para la limpieza del area. En todo caso, tales autorizaciones deberan ser
solicitadas con anticipacion en la Municipalidad.”
Art. 20.-Eliminese el Art. 104
Art. 21.-Eliminese el Art. 106
Art. 22.-Eliminese el Art. 107
Art. 23.-Sustitiyase el texto del Art. 152 por lo siguiente texto:
“Art. 152. Sobre las rectificaciones y certificaciones de 4reas y linderos
O CERTIFICACION DE CABIDAS (AREAS) Y LINDEROS
Unidad responsable. -El responsable de la Direccion de Avalios y Catastros
proporcionara a las personas que lo soliciten, la informacién catastral que se
encuentre en sus registros y archivos catastrales, previo pago de las tasas
correspondientes.
La certificacion de cabidas (dreas) y linderos serd emitida acorde a la
documentacién e informacion presentada por el/los solicitantes/s; y, con base en
los archivos catastrales que mantiene el GAD Municipal y a la inspeccién técnica
realizada in situ. La certificacion no legaliza titularidad de dominio, medidas,
linderos o cabidas de cada unidad predial.
Este tramite se aplicard cuando los linderos del predio estan claramente fijados
@ 2) 38 ediante elementos fisicos permanentes tales como: cerramientos de ladrillo,
rf;ﬁgaﬂe hormigoén, adobe o tapia; 0 elementos semipermanentes como: cercas vva
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mojones de hormigoén; y, por elementos naturales tales como: acequias, canales de
riego, quebradas, rios, vias, linea férrea, en caso de que los linderos no se encuentren
consolidados no se procedera a realizar el tramite.

No se procedera con la emisi6n de certificacién de 4reas y linderos:

a. Terrenos situados a mas de 3.300msnm, asi como rellenos de quebradas, franjas
de proteccion, como lo establece en el Art. 417 del COOTAD.

b. Toda escritura otorgada por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria,
Instituto Nacional de Desarrollo Agrario, Gobierno Central, deberid ser
rectificada a través de la institucién competente.

¢. En caso de predios adquiridos en acciones y derechos y no haya comprobado la
consolidacion del predio.

d. En caso de predios con hipoteca vigente, prohibicién de enajenar, juicios,
denuncia de afectacién a terceras personas, o litigios judiciales.

Casos en los que es procedente la certificacién de cabidas (4reas) y linderos. - Es

procedente la certificacién de cabidas (dreas) y linderos, en los siguientes casos:

1. Cuando en las escrituras no conste el drea ni las dimensiones en sus linderos y
inicamente se cuenta con los colindantes.

2. Cuando en la escritura consten las dimensiones en sus linderos y no conste la
superficie.

3. Cuando en la escritura conste la superficie y no se determinen las dimensiones
en sus linderos y inicamente se cuenta con los colindantes; y,

4. Cuando el predio se divida forzosamente por paso de vias o canal de riego o
servidumbres de paso.

El certificado emitido bajo estas causales, serd documento suficiente y habilitante

para los procesos administrativos municipales en los cuales el certificado de Folio
Real no establezca cabidas ni linderos.

Requisitos para la certificacién de cabidas y linderos. - Los requisitos para la
certificacion de cabidas (areas) y linderos son los siguientes:

1. Solicitud de ingreso dirigido al Alcalde/sa

2. Formulario de solicitud dirigido al y al Director/a del 4rea correspondiente;

3. Firma de los colindantes, adjuntando copias de las cédulas o caso contrario se
debera presentar una declaracién juramentada por parte del o los propietarios
indicando que no tiene problemas de linderos con sus colindantes y
especificando el acto administrativo. Ademds, que exime de responsabilidad al
GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, en posibles y futuros problemas de
linderos. Debera adjuntar el plano del terreno con las respectivas medidas y
superficie;

4. Copia de pago del impuesto predial del afio en curso.
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5. Certificado de no adeudar al municipio de los cdnyuges y/o herederos en caso
de fallecimiento.

6. Copia simple de la escritura registrada.

7. Certificado de Folio Real del Registro de la Propiedad y Mercantil del cantéon
Pedro Moncayo.

8. Certificado de ventas otorgado por el Registro de la Propiedad y Mercantil del
canton Pedro Moncayo, en el caso de existir ventas anteriores.

9. Archivo fotogréfico con firma de responsabilidad del Profesional en el cual se
verifique que los linderos se encuentren consolidados conforme establece esta
ordenanza, con sus respectivos puntos georreferenciados, segtin el formato
emitido por la direccion correspondiente.

10. Informe predial de Regulacién de Uso de Suelo (IPRUS), emitido por la direccion
de Planificacion y Ordenamiento Territorial en el que se hara constar el ancho

: de via, afectaciones, protecciones y uso de suelo.

N 11. En el caso de herederos presentar la posesion efectiva.

12. Dos planos originales del levantamiento topografico georreferenciado, firmados
por el profesional competente. Archivo digital, dibujado en CAD, en tamafio INEN

A3 minimo, dependiendo del drea del predio. Ademds, debera contener lo

siguiente:

a) Area total del terreno, en el que se hara constar area util, franjas de
proteccion y dreas de afectaciones de ser el caso con su ubicacion y
orientacion;

b) Cuadro de linderos; y,

c) Los planosde certificacion de linderos, seran geo referenciados en los puntos
especificos del predio.

d) En caso de escrituras que no existan caminos y pasajes, y que en el
levantamiento topografico presentado se hagan constar, se deber presentar
la respectiva inscripcion de la servidumbre de paso.

e) En caso de caminos que se proyecten a una calle publica se debera adjuntar
el respectivo certificado de la junta parroquial, barrio, sector o comunidad.
Donde se justifique la existencia de la via y se determine el tiempo de
existencia de la misma.

13.Copia del carnet emitido por la Direccion de Gestion de Planificacion y

Ordenamiento Territorial del GAD Municipal, del profesional responsable del

levantamiento topografico; y,

14. Pago del valor por tasa administrativa emitida por la Direccion Financiera,
correspondiente a Revision de Planos que serd el 3% del SBU.

Procedimiento. -La Direcciéon de Avallios y Catastros emitird la correspondiente

certificacion de cabidas (areas) y linderos, para el efecto, debera considerarse:

1) Silainformacién se encuentra incompleta o no se acompanan los documentos o
planos respectivos, el Director de Avaliios y Catastros emitira el correspondiente
informe disponiendo su devolucidn.

© ( En caso de que exista contradiccion en la informacion de la cual pueda derivarse

b2 383 56Elona posible afectacion a terceras personas naturales o juridicas, el tr 't
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3)

4)

deberd canalizarse a través de la justicia ordinaria. De igual manera, en caso de
verificarse que afecta a los intereses institucionales en franca oposicion al Plan
de Ordenamiento Territorial el tramite sera denegado dejando a salvo las
acciones que le asisten al Peticionario.

Se deberd realizar una inspeccién in situ con la finalidad de confrontar la
documentacién presentada, y en la cual el predio se encuentre debidamente
consolidado.

El informe de inspeccién, contendrd como minimo: a) Nitimero y fecha de
expediente; b) Nombre y nimero de cédula de identidad del o los propietarios;
¢) Clave catastral; d) Georreferenciacién; e) Dimensién de linderos y area f)
Direccion del predio, sector barrio, parroquia; g) Cuadro de linderos y superficie
total; y, h) Firma del técnico responsable.

Previo a la emisi6n de la certificacion se emitira el correspondiente informe
técnico en el que se determine que la informacién presentada es concordante
con la inspeccion realizada. Emitida la certificacién se procederd a la
actualizacion del archivo catastral. El informe tiene una vigencia de dos afios, a
partir de su emision.

Requisitos para la regularizacién administrativa en rectificaciones que no superen el
error técnico admisible de medicién. - El procedimiento podra iniciarse a peticion de
parte o de oficio.

Cuando la iniciativa sea a peticion de parte, debera cumplir con los siguientes
requisitos:

1.

SR NEN

=2

Formulario de solicitud dirigida al Alcalde/sa y al Director del area
correspondiente;
Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;
Certificado de no adeudar al municipio de los cényuges y/o herederos;
Copia simple de la escritura registrada;
Certificado de Folio Real actualizado del Registro de la Propiedad y Mercantil del
canton Pedro Moncayo.
Certificado de ventas otorgado por el Registro de la Propiedad y Mercantil del
cantén Pedro Moncayo, en el caso de existir ventas anteriores.
Cuatro planos originales del levantamiento topogréifico georreferenciado,
firmados por los profesionales calificados y, de él o los propietarios que consten
en el Certificado de Folio Real. Estos serdn como minimo en formato A3,
dependiendo del drea del predio, el formato debe estar acorde al tamafio del
predio siempre y cuando sea legible; y, contendra los siguientes temas:

a. Area total del terreno, con su ubicacién y orientacion.

b. Cuadro de linderos.

c. Los planos de rectificacién de linderos, seran geo referenciados, en los

puntos especificos del predio; y,

d. Escalas legibles.
Senalamiento de los nombres completos de los propietarios de los predios
colindantes con su respectiva firma y rubrica. En caso de no cumplir con este
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requisito debido a que no existe la colaboracién por parte de los colindantes del
predio, debera dejarse constancia en la declaracion juramentada.

9. Declaracion juramentada ante notaria, en la que conste:

a) Declaracion expresa en la que se indique: que no existe controversia
alguna en cuanto a los linderos del predio objeto de la regularizacidn,
que asume la responsabilidad civil y penal por toda la informacién que
declara y presenta, y que en caso de regularizarse el excedente o
diferencia de superficie y/o medicion del predio, aquello no exime de
todas las afectaciones actuales o futuras que pueda tener el predio
resultante del Plan de Ordenamiento Territorial y PUGS del GAD
Municipal y de las limitaciones de su uso; y, que liberan de
responsabilidad al GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, por el acto
de regularizacion.

b) Se insertaran en la declaraciéon juramentada como documentos
habilitantes el titulo escriturario de dominio y planos del terreno con las
respectivas medidas y superficie.

10. Copia del carnet emitido por la Direccion de Gestion de Planificacién y
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal, del profesional responsable del
levantamiento topografico; y,

11. Pago del valor por tasa administrativa emitida por la Direccién Financiera.

Procedimiento. -La Direccién de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial
procedera con la revision técnica y juridica, en la cual entre otros: verificara la
informacion con la cual consta registrado el predio en los sistemas catastrales
municipales; analizara toda la informaciéon que repose en los archivos fisicos y
digitales del GAD Municipal con respecto al predio y realizara la constatacién que
permita comprobar la existencia o no de un excedente o diferencia de superficie.
También realizara una revision juridica que consistird en: cotejar el titulo de
dominio con la informacién plasmada en el Certificado de Folio Real emitido por el
Registrador de la Propiedad y Mercantil del canton Pedro Moncayo; corroborara que
el peticionario sea el titular de dominio o en su defecto, si actia por medio de un
mandatario verificard que el poder sea amplio y suficiente para actuar en este
tramite.

De igual manera, efectuara una inspeccion técnica al predio con la finalidad de
constatar in situ la informacién proporcionada con la documentacién con la que se
inicio el tramite y de manera particular la informacion plasmada en el levantamiento
topografico.

Posterior a ello, la Direccién de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial
elaborard el informe técnico juridico con las respectivas conclusiones y
recomendaciones las que hubiere lugar. De ser favorable el informe constaran los
siguientes datos:

© (023836560 Nymero y fecha de expediente.
www.pedromoncayo.gob.ec
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Nombre y niimero de cedula de identidad del o los propietarios.
Clave catastral.

Georreferenciacion.

Dimensién de linderos.

Direcci6n del predio, sector barrio, parroquia.

Cuadro de linderos y superficie total; y,

Firma del técnico responsable.

9 LGN B R b

El informe técnico serd elevado ante la maxima autoridad del GAD Municipal o su
delegado, quien emitira la resolucién administrativa correspondiente, la cual sera
notificada al administrado para su posterior protocolizacién conjuntamente con los
planos aprobados e inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén
Pedro Moncayo.

Art. 24.- Sustittyase el texto del Art. 154 por el siguiente texto:

“Art. 154. Anuncio de proyecto y congelamiento de avaliios

Cuando por intervencion Municipal o del Estado Central sea necesaria la
expropiacion de un terreno por utilidad publica o interés social, deber4 realizarse el
anuncio del proyecto.

El proyecto en su andlisis de factibilidad establecera el valor de las afectaciones y
expropiacién con base al valor de la propiedad establecido mediante Ordenanza
Municipal para su vigencia en el bienio correspondiente, de conformidad con lo
establecido en el Art. 447 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién, Art. 66 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion del Suelo y Art. 58 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional
de Contratacién Pablica.”

Art. 25.- Sustittiyase el texto del Art. 162 por el siguiente texto:

“Art. 162. Sistema vial

Para el Sistema Vial se establece la siguiente estructuracién y secciones viales,
tomando en cuenta las caracteristicas funcionales y técnicas tales como: sistemas de
transporte existentes, caracteristicas de capacidad de las vias, demanda vehicular y
la relacién con las actividades de la poblaciéon. El Sistema Vial se clasifica
funcionalmente de la siguiente manera: Vias Expresas (Autopistas), Vias Arteriales
Principales, Vias Arteriales Secundarias, Vias Colectoras, Vias Locales, Vias
Peatonales, Ciclo vias; y, Escalinatas, cuyas especificaciones se establecen en la
SECCION TERCERA: DISENO VIAL de la presente Ordenanza.”

Art. 26.- Sustittyase el texto del articulo 164 por el siguiente texto:

“Art.164.- Espacios verdes y dreas para equipamiento comunal
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Todo fraccionamiento o habilitacién del suelo contemplara areas para espacios
verdes y para equipamiento comunal. El drea verde no serd inferior al 15% de la
superficie ttil (de lotes) del terreno a dividirse, incluidos los lotes de reserva y, se
ubicara con frente a una via vehicular. Las areas de proteccion de rios, quebradas,
taludes y/o zonas pantanosas, no podran ser calculadas como areas verdes o de
equipamiento comunal. El frente de esta drea no podrd ser inferior al minimo
establecido por la zonificacion del sector. En caso de que las areas verdes y las de
equipamiento comunal a habilitarse presenten pendientes superiores a treinta
grados, el propietario garantizard la entrega de las mismas perfectamente
aterrazadas y con taludes protegidos, a cuyo efecto entregara una de las garantias
previstas en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, por el
valor equivalente al costo de los trabajos a ejecutarse a favor del Municipio del
canton Pedro Moncayo.

La altura de los muros de cerramientos de los lotes privados que lindan con las dreas
verdes y equipamiento comunal, no sera mayor a 0.80 m pudiendo ser el resto del
cerramiento, hasta alcanzar una altura maxima permitida: cerca viva o enrejado que
permita transparencia, permitiéndose exclusivamente ingreso peatonal. Cuando un
predio esté limitado o atravesado por rios, quebradas, lineas de alta tension,
derechos de vias, autopistas, acueductos, canales abiertos; y, zonas colindantes a
terrenos inestables o inundables, cuyas areas de proteccion sean mayores al treinta
por ciento (30%) de la superficie total del predio y siempre que sean incorporadas
y utilizables no se exigird dreas verdes adicionales y seran transferidas al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Pedro Moncayo. Las areas
destinadas para zonas verdes y equipamiento comunal deberan ser entregadas al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Pedro Moncayo en las
condiciones y en los plazos en los que determine el permiso de habilitacion del suelo
y previo informe del érgano técnico - administrativo competente.”

Art. 27.- Agréguese a continuacion del Art 166 el Art. innumerado con el siguiente
texto:

“Art... Obras de infraestructura.

Los propietarios y/o promotores de urbanizaciones (mayor a 10 lotes) y

fraccionamientos (hasta 10 lotes) realizaran y entregaran sin costo a la

municipalidad las obras viales y de infraestructura basica que comprenden redes de
agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, que deberdn ser de acuerdo al
proyecto presentado.

Para las obras de infraestructura, se debera considerar lo siguiente:

1. Para el caso de Urbanizaciones los proyectos de instalacion de redes de agua
potable y alcantarillado, incluyendo las acometidas domiciliarias, asi como los
de instalacion de redes de distribucion de energia eléctrica para servicio
domiciliario y alumbrado, seran revisadas y aprobadas por las respectivas
dependencias municipales o empresas correspondientes.

@ 02) 383%56 P EMASA-PM y/o JUNTAS ADMINISTRADORAS DE AGUA POTABLE las
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alcantarillado, no podrdn dar servicio ni factibilidad de éstos, a los
asentamientos ilegales.

3. Lasurbanizaciones se someteran a las normas y disposiciones de prevencién de
incendios del Cuerpo de Bomberos del cantén Pedro Moncayo.

4. En toda urbanizacién y fraccionamiento, los promotores construiran y
entregaran sin costo a la municipalidad, las obras de infraestructura, servicios y
equipamientos comunitarios;

5. Enel caso de fraccionamientos, en el informe de aprobacién, se hara constar que
quedaran lote o lotes hipotecados con la consecuente prohibicién de enajenar,
de conformidad a la determinacién de valor de obras de alcantarillado, agua
potable, energia eléctrica y vias establecido en el presupuesto referencial
emitido por el profesional responsable del fraccionamiento, el mismo que ser4
revisado y aprobado por la Direccion de Gestién de Planificacién vy
Ordenamiento Territorial, el avaliio de los lotes de terreno se determinara de
acuerdo a la ordenanza de valoracidn vigente, salvo que se otorgue otro tipo de
garantia. Se aplicard inicamente para vias proyectadas.

6. Eltiempo para ejecucion de obras de infraestructura en fraccionamiento no sera
mayor a 60 meses, contados a partir de la emisién de la Resolucién
Administrativa de aprobacién del fraccionamiento.

7. La construcciéon de obras de infraestructura de las urbanizaciones podra
autorizarse por etapas en la respectiva ordenanza de creacion de la
urbanizacion, con la finalidad de estimular el desarrollo de la construccién,
actividades econdmicas y laborales del Cant6n, a excepcion de las obras de agua
potable, alcantarillado y saneamiento, mismas que deben ser ejecutadas en una
misma etapa en concordancia con el cronograma aprobado.

8. Cuando se trate de urbanizaciones de caricter progresivo, los plazos de
ejecucion de las obras requeridas para la habilitacion total del asentamiento se
podrén extender hasta un maximo de diez afios siempre que se presenten los
justificativos sociales, econémicos y técnicos correspondientes, asi como un
cronograma de ejecucion y entrega de las obras.”

Art. 28.- En el Art 167 tltimo parrafo primer inciso sustitdyase la relacién maxima
“1:3 0 3:1” por lo siguiente “1:4 0 4:1”

Art. 29.- Eliminese el dltimo inciso del Art. 169

Art. 30.- Sustitiiyase el tiltimo inciso del Art. 171 por el siguiente texto:

“Los programas de vivienda de interés social se implementaran en suelo dotado de
infraestructura y servicios necesarios para habilitar a la edificacion,
primordialmente los sistemas piiblicos de soporte, con acceso a transporte piiblico,

y promoveran la integracion socio-espacial de la poblacién mediante su localizacion
preferente en areas consolidadas de las ciudades.
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Ajustandose a la nueva practica de planificacion urbanistica post pandemia COVID-
19, se podra implantar proyectos de vivienda de interés social en los poligonos
determinados en la subclasificacién del suelo como agricola habitacional.”

Art. 31.-Eliminese en el tltimo parrafo del Art. 175 la frase “conforme al Art. 214" y
sustitiyase por el siguiente texto “conforme al Art. 221"

Agréguese a continuacion del Art. 175 el Articulo innumerado con el siguiente texto:

Art... Competencia de los profesionales. Las competencias de los profesionales se
resumen en el siguiente cuadro:

ARQUITECTO INGENIERO
INGENIERO | INGENIERO | INGENIERO EN
C TRAMITEPERMUTIDU: CIVIL ELECTRICO | SANITARIO | AVALGOsy | TOPOGRAFO
CATASTROS
URBANIZACIONES SI S
FRACCIONAMIENTO
URBANO | | S
PROGRAMAS DE VIVIENDA . I
DE INTERES SOCIAL
DECLARATORIA DE | Sl
PROPIEDAD HORIZONTAL
FRACCIONAMIENTO EN ki j g1
ZONA RURAL
LOTIZACION RURAL sl SI
FRACCIONAMIENTO o g
AGRICOLA
UNIFICACION DE LOTES - o si
URBANOS Y RURALES
REESTRUCTURACIONES DE I o
LOTES URBANOS Y RURALES
CERTIFICACION DE AREAS Y
_ LINDEROS PARA LA
W TRANSFERENCIA DE S St 3 St
DOMINIO
RECTIFICACION DE AREAS Y
LINDEROS PARA LA St S Sl
TRANSFERENCIA DE
DOMINIO
INFORME PREDIAL DE
REGULACION DE USO DE S1 SI Sl | SI SI
SUELO (IPRUS)
BORDE SUPERIOR DE SI
QUEBRADA | SI |
APROBACION DE PLANOS S
ARQUITECTONICOS
APROBACION DE PLANOS S|
ESTRUCTURALES
APROBACION DE TRABAJOS
Vikios SI SI SI SI | SI
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Firmas en los planos. - Todos los planos, para su aprobacion deben presentarse
debidamente firmados por el/los propietario/s, y el profesional competente,
conforme a la ley del ejercicio profesional, debe indicarse los nombres y apellidos
completos, direcciones, ntimeros de teléfono y niimeros de registro municipal.

FIRMA INGENIERO | INGENIERO | INGENIERO | INGENIERO
REGISTRADA PARA: | ARQUITECTO CIVIL ELECTRICO | SANITARIO | ENAVALUOS | TOPOGRAFO
PLANOS
ARQUITECTONICOS HABILITADD
FLANDS HABILITADO | HABILITADO HABILITADO | HABILITADO
TOPOGRAFICOS ‘ B
PLANOS
-, HABILITADO
PLANOS .
ELECTRICOS HABILITADO | HABILITADO | HABILITADO
PLANOS HIDRO
SANITARIOS / :
SIoTENA Com R | HABILITADO | HABILITADO HABILITADO
INCENDIOS
LEVANTAMIENTO - g :
TOPOGRAFICO | HABILITADO | HABILITADO HABILITADO | HABILITADO
LEVANTAMIENTO .
PLANIMETICG. | HABILITADO | HABILITADO HABILITADO | HABILITADO
CERTIFICACION DE
CABIDAS Y HABILITADO | HABILITADO HABILITADO | HABILITADO
LINDEROS

Art. 32.- Eliminese el texto Art. 177 y sustitiyase por el siguiente texto:

“Art. 177. Habilitaci6n del suelo
Es la autorizaci6n para ejecutar las obras de infraestructura necesarias para generar
inmuebles susceptibles de uso en un predio, segiin las normas urbanas que para
cada caso se establezcan; dicha autorizacién serd emitida mediante el Informe

Predial de Regulacién del Uso de Suelo.”

Emisi6n del IPRUS.
El Informe Predial de Regulacién del Suelo se entregara en el término de cinco (5)
dias a partir de su solicitud. Tendra validez durante todo el periodo de vigencia del

PUGS.

Para su obtencidn, se debera adjuntar la siguiente documentacién:
1. Solicitud de IPRUS
Certificado de no adeudar al municipio de el o los propietarios

2.
3. Copia de la carta de pago del Impuesto predial del tltimo afio
4

Certificado de Folio Real emitido por el Registro de la propiedad y mercantil del
canton pedro Moncayo (actualizada)

S

Cancelar en recaudacién la tasa del IPRUS

6. Protocolizacion de los fraccionamientos existentes o rectificaciones, de ser el

caso.”
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Art. 33.- Eliminese el numeral 1 del Art. 178 y modifiquese el numeral “2” a numeral
“1” y contintiese con la numeracion. Y, en el numeral 3 en el inciso final modifiquese
el texto “por parte de Fiscalizacion y/o técnico de Control Urbano” por el siguiente
texto “por parte de la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial.”

Art. 34.- Agréguese a continuacién del Art. 179, el articulo innumerado con el
siguiente texto

Art...Urbanizaciones

Es la division del suelo urbano, que esta situado frente a la via piblica existente o en
proyecto, con la finalidad de habilitar una superficie de terreno con miras a la
edificacion de viviendas; dividido en dreas destinadas al uso privado y al uso ptblico,

\ con acceso para ser dotadas de infraestructura bdsica aptas para construir, y que
comprenden mas de 10 lotes.

Costos. -Los costos de aprobacion de planos de urbanizaciones, se realizardn en una
tasa unificada de 150 USD por lote, por concepto de fraccionamientos que superen
los 10 lotes.

Garantfas. -El urbanizador entregara a favor del municipio una garantia que abale el
120% del valor de todas las obras de infraestructura mediante péliza de seguros,
garantia bancaria o primera hipoteca, seglin informe de prefactibilidad. La garantia
debe estar vigente y por tanto renovarse si es el caso, 15 dias antes de su
vencimiento, hasta la suscripcion del acta entrega recepcion definitiva de todas las
obras descritas en esta ordenanza; caso contrario, se haran efectivas.

El urbanizador o propietario (s) de la urbanizaciéon debera ejecutar las obras de
_ infraestructura basica y terminar todos los servicios basicos con las especificaciones
“ técnicas en un plazo de dos afios a partir de la fecha de aprobacion del proyecto
definitivo, prorrogable por una sola vez hasta por un afio mas, siempre que se
prueben casos de fuerza mayor, caso fortuito o se encuentre ejecutado al menos el
70% de las obas y se renueven las garantias, circunstancias que deberan probarse

técnica y documentadamente. La prorroga serd otorgada por el Alcalde o Alcaldesa
previo un informe técnico.

Parametros para la aprobacién de Urbanizaciones
Los parametros minimos para las urbanizaciones son los siguientes:

1. El terreno debe estar localizado dentro del limite del drea urbana determinada
en el Plan de Uso y Gestiéon del Suelo, como suelo consolidado y no consolidado.
2. Cadalote de terreno tendra una superficie minima de 200m2, con frente minimo

de 10.00m al pasaje, calle o avenida; la relacion entre su frente y fondo sera
© (02) 38365605 mo minimo 1:2 0 2:1.
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e.
f.

Se permitird que los lotes sean perpendiculares a la via o paralelos a un lindero
de acuerdo a la forma del lote, siempre y cuando cumpla con las dimensiones
minimas.

Informe del sistema vial existente y/o proyectado, emitido por la Direccién de
Gestion, Planificacién y Ordenamiento Territorial.

El terreno debe contar con un acceso directo mediante una via publica en
condiciones 6ptimas de seguridad.

En todas las vias y aceras se deber4 dar todas las facilidades de movilidad, a las
personas con discapacidad. Se establecerd lo dispuesto en la SECCION... DISENO
VIAL.

El predio deberd contar con los servicios basicos de agua potable, energia
eléctrica y alcantarillado, via publica existente o vias proyectadas; caso
contrario, el propietario debera garantizar la implementacién de dichos
servicios en plazo miximo de dos (2) afios. Para el primer caso, se adjuntari el
informe favorable de disponibilidad de servicios bdsicos, emitido por las
Empresas correspondientes (agua potable, electricidad y alcanta rillado).

El o los propietarios del fraccionamiento con fines comerciales, seran
responsables de ejecutar todas las obras de infraestructura, como son:
Bordillos de hormigén con resistencia de fc=180Kg/cm?2

Apertura de vias externa, las mismas que seran minimo empedradas o tendran
la capa de rodadura que determine el GAD Municipal

Red de distribuciéon de agua potable

Red de alcantarillado unificada, cuando sea necesario, pluvial y sanitario, con
sus respectivos sistemas de descargas, situaciones que las determinara la EP
EMASA

Instalacion de redes de energia eléctrica y alumbrado publico; y,

Lo planificado en las areas vedes y comunales

Las vias que se proyecten en las urbanizaciones pasaran a ser vias piblicas; esto es,
bienes municipales de dominio y uso ptblico, que deben ser entregados a la
municipalidad

9.

10.

No deben formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacién natural,
proteccion ecolégica o preservacion ecolégica-cultural u otras especiales;
declaradas como tales por los organismos competentes del estado o por el plan
de uso y gestion del suelo; asi también, deben estar separados de predios
destinados a industrias peligrosas o depésitos de materiales nocivos para la
salud humana, de conformidad con las disposiciones de las leyes sanitarias y de
las autoridades competentes. El GAD Municipal determinard en cada caso el tipo
y la distancia de separacion que debe mantenerse entre el terreno urbanizable
y aquellas zonas.

No deben formar parte de zonas destinadas a la produccién agropecuaria
intensiva, actividades agroindustriales o una actividad agricola calificada como
tal por el organismo competente o en plan de uso y gestién del suelo. Las
industrias de este tipo, tendran 5 afios para reubicarse en zonas rurales previa
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notificacion por parte del GAD Municipal. En caso de ubicarse fuera del limite
urbano, deberdn hacerlo en cumplimiento a la Ordenanza para Gestion
Ambiental Publica.

11. Los lotes de terreno esquineros con dngulos menores a 75° deberan planificarse
con dimensiones y areas que permitan cumplir con los coeficientes de
ocupacién del suelo, ademds en la intersecciéon o confluencia de vias, en el
disefio de la esquina se tendra presente lo definido para las Ochavas.

12.Se contemplard amanzanamientos tomando en cuenta la proyeccion de vias
frente al establecimiento de curvas de retorno.

13. Contemplaran en el proyecto el porcentaje de areas verdes, comunitarias y vias
de acuerdo a lo definido en la presente Ordenanza.”

Art. 35.- Eliminese el texto del Art. 180 y sustitiyase por el siguiente texto

N “Art. 180. Procedimiento para el permiso de urbanizacién

El permiso para urbanizar precisa de informes previos:

1. Aprobacidn del anteproyecto,

2. Aprobacién del proyecto definitivo.

Para todo este procedimiento se deberd contemplar la existencia de las obras de
Infraestructura para la aprobaciéon de Urbanizaciones. Los proyectos de
urbanizaciones deberan estar en sectores consolidados, a fin de que los
urbanizadores garanticen a los futuros propietarios las redes de infraestructura y
obras viales; y sobre todo para que el crecimiento de la ciudad se vaya orientando
desde el centro de la ciudad hacia las afueras de ésta. Este informe sera dado por la
Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial previa inspeccion
al sitio. De no cumplir con este inciso se negard el permiso para urbanizar. La
Direcciéon de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial deberd dar a
conocer en la hoja de los requisitos para la aprobacion de planos los deberes de los
propietarios del suelo rural y urbano.

- 1. El informe de aprobacién del anteproyecto se emitira previa presentacion de la
siguiente documentacion:

Solicitud al Alcalde o Alcaldesa
Formulario de aprobacién de planos del anteproyecto de la urbanizacion
Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo IPRUS
Presentara 2 copias del juego de planos, tamafio INEN A1 o A0, firmado por el
propietario o propietarios que consten en el Certificado Folio Real y por el
Arquitecto responsable del anteproyecto, que se encuentre registrado en el
SENESCYT y en el Municipio; el juego de planos del anteproyecto contendra lo
siguiente:

- Planos generales georreferenciados que contengan a su vez: curvas de nivel
cada metro minimo, ubicacién, implantacion, linderos, dimensiones,
afectaciones y dreas totales segin escrituras y gravamenes.

© (02) 3836560
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- El proyecto considerard y propondra su articulacién vial al sector urbano o de
expansion urbana. Debera sujetarse a la trama urbana, trasado vial, entrono
inmediato y mediato, con las festaciones previstas en esta Ordenanza yla Ley.
El proyecto deberd observar la utilizacion de materiales y elementos acordes al
paisaje natural del terreno y del sector de implantacién, procurando su
emplazamiento racional y adaptacién en relacién a su topografia original, el
dimensionado de todos los linderos de cada lote con su respectiva nomenclatura
de manzanas y numeraciones de lotes; porcentaje de rea verde, drea comunal,
incluir cuadro de areas, utilizando para ello las escalas necesarias que sean de
facil comprension (1:100 y 1:50)

Planos de perfiles de rasantes de calles

De existir rios, o quebradas, Informe de la Direccién de Gestién de Avaltos y
Catastros enrelacion al drea de afectacion del borde superior de esos elementos.
- Cortes del terreno para establecer pendientes.

Tarjeta de identificacion, con la clave catastral, ubicacién, nombres y firmas del
propietario o promotor y del arquitecto responsable del proyecto.

Una copia se devolverd al interesado una vez aprobado el proyecto con el
informe respectivo; la otra copia se mantendra en los archivos Municipales de
la Direccién de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial. - Pago de
Tasas administrativas

Archivo digital en formato DWG

Copia simple de escritura piiblica registrada, que justifique el dominio y permita
verificar linderos, dimensiones y dreas.

Certificado de folio Real y de ventas (en caso de existir), emitido por el Registro
de la Propiedad y mercantil del cantén pedro Moncayo, actualizado, libre de
hipotecas, prohibiciones o cualquier gravamen que impida la libre transferencia
de dominio de la propiedad.

En caso de personas juridicas presentara copias de la escritura de constitucién
y del nombramiento del representante legal debidamente inscrito.

Copia del carnet municipal del profesional responsable

Certificado de no adeudar al municipio de el o los propietarios

Copia del pago del impuesto predial del afio en curso

Certificado de factibilidad inmediata, para provisién de los servicios basicos
(agua potable, alcantarillado y energia eléctrica), otorgados por la instancia
municipal competente y entidades pertinentes.

1

m. Tasa de revision de planos.

b.

2. Para la aprobacidn del proyecto definitivo de urbanizacién, una vez de recibido el
informe favorable del anteproyecto, se presentara en la Direccién de Gestién de
Planificacion y Ordenamiento territorial, sujetdndose a las correcciones y
recomendaciones que se hayan realizado al anteproyecto adjuntando ademas de los
requisitos del anteproyecto los siguientes documentos:

d.

Solicitud en el formulario existente, firmada por el propietario o promotor y
arquitecto responsable.
Memoria descriptiva del proyecto
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- Cuadro de dreas

- densidad estimada de poblacién

- Cortes transversales de vias propuestas

- Cortes transversales de quebradas en caso de existir; y,

- listado de los lotes con su respectiva nomenclatura de manzanas y
numeraciones consecutivas de lotes.

- Planificacion de las areas verdes y comunales.

c. Informe favorable del anteproyecto de urbanizacion (original o copia
certificada).

d. Cuatro copias de planos georreferenciados donde conste la numeracién de lotes,
linderos, dimensiones, curvas de nivel a escala y drea, en formato INEN A1; en
las tarjetas constaran la clave catastral, ubicacion con calles, barrio, manzana,
zona, parroquia, numero de lamina, escala, fecha, firma y registro del

. profesional, firmas de el o los propietarios que conste en el certificado de folio
e real, nombre del proyecto, contenido de la ldmina y recuadro para sellos
municipales.

e. Estudios y planos de alcantarillado, agua potable, cableado subterrineo
aprobados por las respectivas empresas que prestan los servicios, planos de
instalacion cintra incendios, aprobados por el Cuerpo de Bomberos de Pedro
Moncayo.

Cronograma valorado para ejecucion de obras para infraestructura.
Financiamiento para ejecucién de obras de infraestructura

Garantias por el 120% del costo total de las obras de infraestructura
Certificado del Registro Ambiental emitido por la Direccién de Gestion
Ambiental del GAD Municipal de Pedro Moncayo.

j. Estudio de suelos (minimo 4 perforaciones)

S TG

En proyectos de urbanizacion que supongan mas de 10.000m? de construccién, mas
de 30.000m? de habilitacién de suelo, que correspondan a las tipologfas residencial,
comercial y de servicios de jerarquia urbana, industrial 13 e 14, o de equipamiento
~ urbano, se requerira adicionalmente un estudio ambiental en el que se identifiquen
los posibles impactos negativos que el proyecto puede generar y las alternativas de
mitigacion; el informe de compatibilidad con otros usos existentes en el drea de
influencia del proyecto, durante su construccién u operacién. Todo proyecto debera
respetar el ecosistema en el que se estdn proyectando.”
Una vez aprobado el proyecto definitivo de Urbanizacién, se pasara al Concejo

Municipal para ser tratada mediante ordenanza, siguiendo los procedimientos
establecidos para este caso.

Art. 36.- Sustittiyase el texto del Art. 181 por el siguiente texto:
“Art. 181. Protocolizaci6n de la Ordenanza de las urbanizaciones

a Ordenanza aprobada por el Concejo del GAD Municipal del cantén Pedro

@ 02) SBqﬁgﬁQayo debera protocolizarse en una Notaria Publica e inscribirse en el Re Ls 0
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de la Propiedad y Mercantil del cantén Pedro Moncayo; el o los propietarios
ingresaran a la Direccién de Avaltios y Catastros, para su registro.”

Art. 37.- Eliminese el texto del segundo pérrafo del Art. 183 titulado “Sobre el
fraccionamiento” y sustitiiyase por el siguiente texto:

“Sobre el fraccionamiento. “El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano se exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano. Segiin el caso, se aplicara el
régimen de propiedad horizontal y demas normas de convivencia existentes para el
efecto, que se regularan mediante la normativa legal vigente.” En caso de
Fraccionamiento por herencia o donacién hasta el segundo grado de
consanguinidad, no se exigira las obras de infraestructura.

Art. 38.- Eliminese el texto del sexto parrafo del Art. 183 titulado “Fraccionamiento
Urbano” y sustitiiyase por el siguiente texto:

“Fraccionamiento urbano. - Consiste el proceso de divisién en suelo urbano de un
terreno hasta diez lotes con frente a una via publica mas las 4reas verdes y vias para
contemplar el drea verde se lo realizard fuera de las areas de las vias de acceso, dreas
de proteccién y afectacién, mismo que serd considerado como lote municipal
destinado para dreas verdes y comunitarias.

Todo proyecto de fraccionamiento en suelo urbano debera proveerse de servicios
basicos, y el tipo de calzada sera adoquin o asfalto. Se exigira la presentacién del
cronograma valorado de las obras a ejecutarse por parte del proyectista en los
términos previstos en esta Ordenanza.” En caso de Fraccionamiento por herencia o
donacion hasta el segundo grado de consanguinidad, no se exigira las obras de
infraestructura.

Art. 39.- Eliminese el texto del Art. 184 y sustitiyase por el siguiente texto:

“Art. 184. Requisitos para subdivisiones
La Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial emitira
permisos para subdividir o reestructurar un predio, en base a informes técnicos y
legales que se sustentaran en la siguiente documentacién:
La Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial debera dar a
conocer en la hoja de los requisitos para la aprobacién de planos, los deberes de los
propietarios del suelo rural y urbano como se indica en los arts. 53-54 de esta
Ordenanza.
1. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, por parte de los propietarios del predio
o0 su representante legal.
2. Formulario de fraccionamiento firmado por el o los propietarios que consten en
el certificado folio real y el profesional responsable.
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3. Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo (IPRUS).

4. Certificado de no adeudar a la Municipalidad de el o los propietarios.

5. Copia simple de la escritura publica de transferencia de dominio, inscrita en el
Registro de la Propiedad.

6. Certificado de folio real (actualizado) y de ventas de ser el caso, otorgado por el
Registro de la Propiedad.

7. Certificado de factibilidad de servicios otorgado por la EP EMASA PM y/o Juntas
Administradoras de Agua Potable, EMELNORTE.

8. Copia del comprobante de pago del impuesto predial del afio en curso.

9. Pago de Tasas Administrativas.

10. En caso de particiones que se originen a efecto de sucesién por causa de muerte,
se requerira sentencia o acta notarial de posesion efectiva, inscrita en el
Registro de la Propiedad.

11. En caso de particiones judiciales, se adjuntara copia simple de la protocolizacién

\ de la sentencia inscrita en el Registro de la Propiedad.

12.Seis copias de planos de fraccionamiento o reestructuraciéon parcelaria, en
escalas adecuadas, elaboradas sobre el plano topografico actualizado, firmados
por el propietario del inmueble o su representante legal, conjuntamente con el
arquitecto responsable de los mismos, que contengan: - Curvas de nivel,
accidentes del terreno, construcciones con especificacion de nimero de pisos y
tipos de cubierta, lineas de alta tension, acueductos, afectaciones viales,
acequias, canales, rios y quebradas. - Seccion transversal de las calles existentes
y proyectadas, de quebradas y rios, en escala opcional que permita apreciar en
detalle el objeto. - Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de area total
del predio a fraccionar area util, dreas de vias, calzada y aceras, drea de
afectacion, area de proteccion, area verde.

13. Archivo digital en DWG.

14. Copia del carnet municipal del profesional responsable.”

Art. 40.- Eliminese el texto del Art. 185 y sustitiyase por el siguiente texto:

“Art. 185. Tramite de fraccionamiento

La Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial emitira el
informe técnico en el término méximo de veinte (20) dias laborables contados a
partir de la fecha de presentacién de la solicitud. En caso de que el informe fuere
negativo, debera sefialarse las razones y las recomendaciones correspondientes.

El informe técnico tendra validez de dos afios a partir de la fecha de su emision.

En base del informe técnico, Procuraduria Sindica, se encargara del tramite juridico
administrativo, elaborara el respectivo informe legal en el término de 5 dias, en el
caso de hipotecas de lotes por el pago de garantias por concepto de obras de
infraestructura.

Los proyectos de fraccionamiento de lotes dentro de la zona urbana, deberan
sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado,

energia eléctrica, establecidas por los organismos competentes y someterse a la
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aprobaci6n previa de estos. El propietario construird y entregara sin costo a la
Municipalidad las redes de infraestructura.”

Art. 41.- Eliminese el texto del Art. 187 y sustitiyase por el siguiente texto:

“Art. 187. Excepcionalidades en el 4rea mfnima en los fraccionamientos urbanos.

Se podra fraccionar un lote de terreno en la zona urbana, con un area minima de
75m2 y con una relacién minima de frente y fondo de 1:2, tinica y exclusivamente
cuando cumpla alguna de las siguientes excepcionalidades:

En proyectos de vivienda de interés social (MIDUVI) u otros actores piiblicos
o privados con esta misma finalidad debidamente justificado.

En particiones judiciales y extrajudiciales

En terrenos esquineros que conforma una “Y”, cumpliendo con los retiros
correspondientes

Cuando las condiciones fisicas no permitan cumplir con el drea y frente-
fondo minimos establecidos en el poligono de intervencién territorial (PIT),
por una sola vez, en las siguientes circunstancias:

1.

d.

b.

Cuando el propietario sea adulto mayor y justifique la propiedad por
al menos cinco afos

Particion hereditaria, donacién o venta, hasta el segundo grado de
consanguinidad

Posesion del predio por més de 5 afios siempre y cuando se encuentre
habilitado dicho predio, por el mismo lapso de tiempo. Ademas,
debera justificarse que la legalizacién de tierras no ha sido posible
debido a que no cumplen con las regulaciones de zonificacién

Por enfermedad catastréfica, terminal o incurable del propietario o
propietarios, acreditado por el ministerio de Salud o IESS

Cuando el propietario del predio sea cabeza de hogar
(hombre/mujer) y sea beneficiario de asistencia econémica por parte
del Estado en razén de su situacién extrema de pobreza

Cuando uno de los miembros del hogar hasta el primer grado de
consanguinidad, padezca de una discapacidad minima del
40%(intelectual) y/o minima del 60%(fisica), debidamente
acreditada por la autoridad competente

5. Cuando con anterioridad se encuentren fraccionamientos aprobados con
superficies inferiores a los limites establecidos en el PUGS, siempre y cuando
ya se haya realizado al menos una construccién o una escritura de
transferencia que se encuentre legalmente inscrita.”

Art. 42.- Eliminese el articulo 188

Art. 43.- Eliminese el texto del Art. 191 y sustittiyase por el siguiente texto:

“Art. 191. Fraccionamiento agricola
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Se considera fraccionamiento agricola, a la divisién de 2 a 10 lotes que se ejecuta en
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacién agropecuaria.
De ninguna manera se podra fraccionar bosques, terrenos que superan el 30% de
inclinacion y otras dreas consideradas ecologicamente sensibles, de conformidad
con la ley o que posean una clara vocacidn agricola. Esta clase de fraccionamientos
se sujetaran a lo establecido en el articulo 471 del COOTAD. Estos fraccionamientos
seran aprobados directamente por el GAD Municipal.”

Art. 44.- En el Art. 192 posterior al “PIT 8” eliminese el tercer y cuarto inciso.

Art. 45.- Agréguese a continuacion del Art. 192 el articulo innumerado con el
siguiente texto:

“Art... Excepcionalidades en el 4rea mfnima en los fraccionamientos agricolas.

\ Se podra fraccionar un lote de terreno en la zona rural, con un drea minima de
500m2 y con una relacién de frente y fondo maximo de 1:4, tnica y exclusivamente
cuando cumpla alguna de las siguientes excepcionalidades:

1. En proyectos de vivienda de interés social (MIDUVI) u otros actores ptiblicos
o privados con esta misma finalidad debidamente justificado.
2. En particiones judiciales y extrajudiciales
3. En terrenos esquineros que conforma una “Y”, cumpliendo con los retiros
correspondientes
4. Cuando las condiciones fisicas no permitan cumplir con el drea y frente-
fondo minimos establecidos en el poligono de intervencion territorial (PIT),
por una sola vez, en las siguientes circunstancias:
a. Cuando el propietario sea adulto mayor y justifique la propiedad por
al menos cinco afios
b. Particién hereditaria, donacién o venta, hasta el segundo grado de
consanguinidad
_, c. Posesion del predio por mas de 5 afios siempre y cuando se encuentre
N habilitado dicho predio, por el mismo lapso de tiempo. Ademas,
debera justificarse que la legalizacién de tierras no ha sido posible
debido a que no cumplen con las regulaciones de zonificacion
d. Por enfermedad catastroéfica, terminal o incurable del propietario o
propietarios, acreditado por el ministerio de Salud o IESS
e. Cuando el propietario del predio sea cabeza de hogar
(hombre/mujer) y sea beneficiario de asistencia econémica por parte
del Estado en razon de su situacion extrema de pobreza
f. Cuando uno de los miembros del hogar hasta el primer grado de
consanguinidad, padezca de una discapacidad minima del
40%(intelectual) y/o minima del 60%(fisica), debidamente
acreditada por la autoridad competente
5. Cuando con anterioridad se encuentren fraccionamientos aprobados con
© (02) 3836560 superficies inferiores a los limites establecidos en el PUGS, siempre y cuando
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ya se haya realizado al menos una construccién o una escritura de
transferencia que se encuentre legalmente inscrita.”

Art. 46.- Agréguese a continuacién del Art. 193 el articulo innumerado con el
siguiente texto:

“Art... Suelo agrfcola - habitacional.

El suelo agricola habitacional es aquel destinado a desarrollar o consolidar zonas
periurbanas en suelos rurales de baja densidad habitacional en las 4reas de
caracteristicas agricolas a través de la implementacién de infraestructuras
comunitarias, de servicios bésicos, de equipamientos, etc. en el mediano y largo
plazo.

Estos sectores con uso agricola habitacional se encuentran ubicados en suelo rural,
en sectores donde el suelo ha sido fraccionado en predios menores a 500 m2, con
viviendas proyectas o construidas, con factibilidad de servicios bdsicos, con
desarrollo de actividades agricolas de subsistencia, pecuarias y pesca de
autoconsumo o consumo local familiar.

En usos de suelo agricola habitacional se abre la necesaria compatibilidad de
actividades de la agricultura en pequena escala con la vivienda de interés social,
vivienda de descanso - residencial - recreativa, con comercios y servicios de escala
barrial y sectorial, asf como industrias de bajo y mediano impacto.

Vocaci6bn predominante. - Estas zonas periurbanas, son una mixtura entre
actividades agricolas - pecuarias y el uso residencial de baja densidad.

Tabla. Resumen de la categoria Agricola - Habitacional.

CATEGORIA SIMB. | TIPOLOGIA | APLICACIONES

Suelo en proceso | AH Agricola - | Vivienda aglomerada con una
de consolidacidon Habitacional | densidad maxima de 50 hab./ha,
como barrios, exceptuando situaciones de
comunas, viviendas de interés  social
edificaciones impulsados por el MIDUVI o por una
aisladas, Institucién Publica o desde el sector
divisiones de privado

predios, definidas

como zonas

periurbanas.

Caracterfsticas:

El uso Agricola - Habitacional (AH) contiene las siguientes caracteristicas:
1. Ubicacion en zonas rurales, algunas de ellas de expansién urbana.

2. Baja densidad de poblacién residente.

3. Lotes con frente a vias locales y con poca conectividad a vias colectoras.
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Baja presencia de actividades comerciales y casi nulas las actividades e
infraestructura de servicios.

Infraestructuras de servicios basicos, de equipamientos comunitarios en
proceso de consolidacién en el mediano y largo plazo.

En el uso Agricola - Habitacional, en suelo rural, se permite vivienda (uso
Habitacional con asignaciones de zonificacién especificas de baja densidad) asi
como comercios y servicios de nivel barrial y formas de agro produccion y
pecuarias.

Presencia de actividades industriales de bajo y mediano impacto.

Pueden contar con agua de riego para usos agricolas familiares de subsistencia.
Los sectores con uso agricola Habitacional en suelo rural, son areas con lotes de
superficies superiores a 500 m2, con baja densidad poblacional.

En el caso de fraccionamiento de mas de 10 lotes en las zonas periurbanas, el
propietario debera dotar de obras de infraestructura de servicio basico y vias,
las mismas que deberan ser minimo empedradas; asi también la entrega del
15% de areas verdes.

En la subdivisiéon de los lotes de un fraccionamiento inicial que sumados
sobrepasen los 10 lotes, el propietario, proyectista o promotor debera dotar de
las obras de infraestructura bdsica, vias y area verde, de acuerdo a lo establecido
en esta normativa.

Art. 47.- Eliminese el primer inciso y numerales del 1) al 9) del texto del Art. 194 y
sustitiyase por el siguiente texto:

“Art. 194. Requisitos para la aprobacién de planos y permiso de construccién
Para la aprobacion de los planos de edificacion se precisa presentar:

1.
2!

3

7/
8.
9.
10.
11:
12

®© (02) 3836560
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Solicitud dirigida al Sefior Alcalde o Alcaldesa

Formulario de aprobacion de planos y permiso de construccion, suscrita por el
propietario o su representante.

Informe Predial de Regulacién del Uso Suelo (IPRUS).

Cuatro copias de planos arquitectonicos de la edificacion y de instalaciones,
dibujados en escala adecuada (1:100 / 1:50), con tarjeta de identificacion
conteniendo la clave catastral, ubicacion, nombres y firmas del propietario o
promotor y del arquitecto responsable del proyecto.

Para terrenos con pendientes positivas o negativas, deben presentar el
levantamiento topogréfico con corte transversal y longitudinal.

Si la construccién se financia con préstamo hipotecario, adjuntar cuatro copias
adicionales de los planos.

Cuadro de dreas ver anexo 1 del formulario.

Comprobante de pago del impuesto predial vigente.

Pago de tasas administrativas.

Escritura del inmueble y Registro de la Propiedad.

Certificado folio real actualizado.

Certificado de no adeudar a la Municipalidad por cada uno de los propietarios.




13. Formulario de revision de planos para edificacién firmado por el profesional
responsable,

14. Formulario del INEC mismo que debera ser llenado correctamente con los datos
del proyecto y firmado por el proyectista.

15. Archivo digital (la implantacién debe ser georreferenciada segiin UTM-WGS-
84)

16. Licenciamiento ambiental de ser el caso.

17. Copia del carnet municipal del profesional responsable.

18. Cada trabajo de construccion para la cual se requiere autorizacién municipal a
partir de los 81m2, debe efectuarse mediante supervisién técnica de un
profesional de la rama, en calidad de director de obra o constructor
debidamente registrado en el municipio, mediante un contrato con el
propietario, documento que forma parte de los requisitos para la aprobacién de
los planos.”

Art. 48.- Incliyase en el ultimo parrafo del Art. 194 a continuacién de la frase
“entregara en formato digital” por “entregar4 en formato fisico y digital.”

Art. 49.- Eliminese el texto del articulo 199 y sustittiyase por lo siguiente:

“Art. 199. Modificaciones y actualizacién a los planos aprobados.
Sera obligatorio aprobar modificaciones a planos ya aprobados, cuando las mismas
afecten al uso del suelo, altura de edificacién, ocupacién de retiros, superficie
construida, alteracion de fachadas, debiendo presentarse la siguiente
documentacién:

1. Solicitud suscrita por el propietario o su representante y el profesional
proyectista.
Memoria justificativa de los cambios y modificaciones.

Informe Predial de Regulacién de Uso del Suelo (IPRUS).

Original o copias certificadas del informe y de los planos aprobados.
Comprobante de pago del impuesto predial vigente.
Copia simple de la escritura inscrita en el Registro de la Propiedad.

Dos copias de los planos modificatorios sefialando los cambios propuestos.

En edificaciones declaradas en Propiedad Horizontal, autorizacién de todos los
condéminos conforme a la Ley de Propiedad Horizontal.
9. Si la modificacién compromete la estabilidad del edificio, informes técnicos

estructurales y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.
10. Plan de emergencia e Informe favorable por parte del Cuerpo de Bomberos en
los casos pertinentes.
11. Comprobante de pago de las tasas Administrativas.
12. Archivo digital en DWG.

RO Uk N

Cuando no cambie el drea de edificacion aprobada anteriormente, pagara el 30% de
la tasa de aprobacién original. En caso de existir variaciones en el 4rea, pagara
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adicionalmente el valor de aprobacién de planos de acuerdo a lo dispuesto en esta
Ordenanza.

Cundo se realicen cambios menores al 10% del proyecto aprobado (puertas,
ventanas, paredes que no afecten la estructura, entre otros), no se requerird
actualizacion de la aprobacion de planos y permiso de construcciéon.”

Art. 50.- Sustitiyase el primer inciso del Art. 201 por el siguiente texto:

“Art. 201. Plazo para la emisi6n de la aprobaci6n de planos y permiso de construccién
La Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial entregara el
resultado del tramite de concesion del permiso al solicitante en el plazo maximo de
veinte (20) dias laborables, plazo que se contabilizard a partir de la entrega del
expediente completo y/o con las modificaciones en caso de haberlas.”

Art. 51.- Eliminese el texto del Art. 206 y sustitiyase por el siguiente texto:

“Art. 206. Del permiso de habitabilidad y devolucién del fondo de garantfa
La devolucion del fondo de garantia serd emitida mediante informe de habitabilidad
por la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial. Se
entregara una copia al propietario y otra copia a la Direccién de Gestion de Avaltios
y Catastros para registrar la edificacion en el Catastro Municipal y dara de baja el
titulo emitido por concepto de recargo e impuesto al solar no edificado.
La Tesoreria Municipal devolverd al propietario o a su representante legal, las
garantias otorgadas, previa la remision del permiso de habitabilidad por parte de la
Direccion de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial a la Direccién
Financiera.
Para asegurar que la obra sea ejecutada de acuerdo con los planos aprobados, el
propietario o constructor rendird una garantia a favor del GAD Municipal de Pedro
Moncayo como requisito para obtener el permiso de construccion, excepto para la
- construccion de obras que no requieren de tal permiso. El monto de la garantia que
equivale al 1% del valor de la obra, se determinara sobre la base del drea y el costo
estimado de la obra, conforme los costos unitarios adoptados y utilizados por la
Direccion de Gestién de Planificacién y Ordenamiento Territorial.

Art. 52.- Eliminese el texto del Art. 207 y sustitdiyase por el siguiente texto:

Art.207.- Requisitos para el permiso de habitabilidad y la devolucién del fondo de la
garantia

Terminadas las obras se solicitara la devolucion de la garantia previa inspeccion e
informe relativo a la terminacion de la obra de acuerdo con el permiso de
construccién (permiso de habitabilidad), inclusive el desalojo de los materiales de
las vias y el retiro de las construcciones provisionales, adjuntando los siguientes

documentos:
Q) (02) 3836560
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1. Solicitud dirigida al Director de Gestién Planificacién y Ordenamiento

Territorial
Copia de planos aprobados

el 2

Copia del Informe de aprobacién de planos aprobados

Copia del permiso de construccién

Original y copia del comprobante de pago de fondo de garantia
Certificado de no adeudar al municipio, actualizado.
Comprobante de pago de la tasa de inspeccién en recaudacién
Las construcciones deberan estar habitables; es decir, tener habilitados los

servicios de agua potable y electricidad y minimo puertas exteriores.

Art. 53.- Agréguese a continuacién del literal a) del Art. 268 el siguiente cuadro:

Tipos de vias locales:

TIPODE| Nepg | ANCHO | ANCHO | ANCHO |, yomiin
ey | avks | DB DE DEVIA | “ bt | PARTERRE
CARRIL | ACERA | TOTAL
A 2 4 2 12 21mn .
mas
101m-
B 2 3.50 1.50 10 oo ;
Hasta
2 3 1.50 9 i
D 1 3 1.50 8 Hasta 80m -

Art. 54.- Eliminese el cuadro del literal b) del art. 268 y sustittiyase por el siguiente:

b) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 50 km/h
Velocidad de operacion Maximo 30 km/h
Distancia paralela entre ellas 100 - 300 m.

Control de accesos

La mayoria de intersecciones
son a nivel.

Numero minimo de carriles

2 (1 por sentido)

Ancho de carriles

Depende del tipo de via local

Estacionamiento lateral Minimo 2,00 m.
Distancia de visibilidad de 30 km/h =40 m.
parada

Radio minimo de esquinas 2,50 m.

Separacidn de circulacion Serializacion horizontal
Longitud médxima de vias de 300 m.

retorno

Aceras Minimo 1,50 m.
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NOTA: Las normas referidas (a excepcion del ancho de carriles y aceras) a este
articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP 2003.

Art. 55.- Agréguese a continuacién del literal b) del Art. 269 el siguiente texto y
cuadro:

“c) En caso de fraccionamientos en donde no se pueda proyectar una via de acceso
con todas sus caracteristicas y condiciones minimas de disefio, ya sea que por su
entorno topografico no permita su prolongacién y/o que por la existencia de
construcciones no se pueda ampliar; se estableceran pasajes peatonales con las
siguientes caracteristicas:

- ANCHO | ANCHO | ANCHO
C ';IA)SADE N°DE DE DE | DEviA | VONGITUD | b\ oreRRE
JE | CARRILES | - ppi | acera | ToTar | PEVIA
A - x : 6 70m :
B ; : : 4 40m -

Art. 56.- Eliminese los literales a), b) y e) del Art. 280 y sustitiiyase con el siguiente
texto:

a) “Acera: Para determinar el ancho total de una acera, se debera considerar 1,50
m como base del ancho minimo para la circulacion continua de los peatones y
variara de acuerdo al tipo de via y flujo de peatones.

Con relacién al costado interno de la acera, se considerara 0,45 m el espacio
junto a cerramientos (muros, verjas) que disponen generalmente vegetacion
ornamental y en donde las fachadas se encuentran retiradas de la linea de
fabrica; 0,15 m adicionales, cuando las edificaciones se efectian en linea de
fabrica; y 0,15 m mads, para el caso de fachadas en linea de fabrica con
¥ escaparates o vitrinas (locales comerciales). Con respecto al costado externo de
la acera, se considerard un ancho minimo de proteccién al peatén de la
circulacion de vehiculos; 0,45 m; para la ubicacién de postes, sefiales de trénsito,
hidrantes, semdforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacion, se
incrementaran 0,15 m adicionales.
Para la ubicacién de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros,
jardineras, armarios de servicios basicos, bancas, etc.), se debera considerar los
espacios de ocupacion y de influencia, a fin de dejar libre la zona peatonal
efectiva requerida para banda de equipamiento (minimo 0,60 metros).
El ancho minimo de las aceras sera de 1,50 metros en conjuntos habitacionales
cerrados y construidos bajo el régimen de Propiedad Horizontal, y 1,50 metros
en fraccionamientos o urbanizaciones.
b) Ancho de carril: El ancho minimo de carril de circulacién vehicular sera de 3,00

m, su variacion estara en funcion de la velocidad y el tipo de via.
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e) Ancho de calzada: Dependerd del nimero de carriles determinado por los
estudios viales y de trifico pertinentes.”

Art. 57.- Eliminese la tabla del Art. 280 titulada “ESPECIFICACIONES MINIMAS DE
LAS VIAS" y sustitiyase con la siguiente:

“ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS V{AS

Tipode | N.2 Ancho Carril Parterre | Espaldén | Ancho

Vias Carriles | Carril Estac. (m.) (m.) Aceras
Por (m.) (m.) (m.)
sentido

Expresas | 3 3.65 No 6 2,50 No

Arteriale |3 3.65 No 6 1,80 sin | Opcional

S aceras 4,00

Principal

es

Arteriale | 2 3.65 Opcional | 2,20/2,4 | Opcional | 4,00

S 0 4

Secundar

ias

Colectora | 2 3.50-3.65 | 2.00-2.40 | 3 2.00-2.50

S

Locales 1 3.00 2.00-2.40 | No 1.50

Art. 58.- Eliminese la tabla del Art. 287 titulada “AREAS DE PROTECCION ESPECIAL”
y sustitiyase con la siguiente

Sustitiyase la tabla del Art. 287 con la siguiente:

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

Servicio Tipo | Area de Protecci6n

Linea de Alta Tensién (138 kv) Especi | Desde el eje 20 m
al

Linea de alta tensién (de 32 a46 kv) | Especi | Desde el eje 8 m
al

Linea de alta tensién binacional Especi | Desde el eje 15 m
al

Acueductos Especi | Desde el eje 10 m
al

Canal e aduccion a centrales Especi | Desde el eje 10 m

hidroeléctricas (ver Normas al

CONELEC)

Canal de riego Especi | Desde el borde 10,00 m mas
al 5m de retiro
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OCP* Especi | Desde el eje 15 m
al
Quebradas Especi | Lo que se determine en el
al informe de Borde Superior de
Quebrada.
Acequias Especi | 2.,00m del borde
al
Rios Especi | 30,00m del borde
al

Art. 59.- Eliminese el anexo 1 del articulo 677 titulado “Actualizacion del Plan de

Desarrollo y Ordenamiento territorial ~-PDYOT 2021-2023” y, sustitiyase por el

Anexo 1 titulado: “Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
1 PDyOT 2021-2023- Alineacion al Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025.”

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

SEGUNDA.- Las disposiciones reformatorias seran aplicables a partir de aprobacion
de la presente Ordenanza. Los procesos iniciados con antelacién concluiran bajo las
disposiciones vigentes al momento de ocurridos los hechos sobre los cuales versen.

Dado en el cantén Pedro Moncayo, a los 31 dias del mes de enero de 2022.

Ab. Mirian Caiza C\z8f[RETAm
SECRETARIA GENERAL (S)
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CERTIFICACION DE DISCUSION. - La infrascrita Secretaria General (S) del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, certifica que la
presente. REFORMA A LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON PEDRO MONCAYO, fue discutida en dos debates para su
aprobacion, en sesion ordinaria del 27 de enero de 2022 y en sesién extraordinaria

del 31 de enero de 2022.
&
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SHCRETARIA GENERAL (Svﬁfiﬁﬁ'lﬁ GERE Rﬁl

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO MONCAYO. - Tabacundo, cabecera cantonal de Pedro Moncayo, al
primer dia del mes de febrero de dos mil veinte y dos.- De conformidad a la
disposicion contenida en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto la presente ordenanza esti en concordancia con la
Constitucion y leyes de la Republica; SANCIONO la presente Ordenanza para que
entre en vigencia, a cuyo efecto se hara pﬁblica su promulgacion por los medios de
difusion de acuerdo al Art. 324 ibidem.- E]ECUTESEYCUMPLASE
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Provey6 y firmo la presente REFORMA A LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON PEDRO MONCAYO, el sefior Virgilio Andrango
Cuascota, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pedro Moncayo, al primer dia del mes de febrero del dos mil veinte y dos.- Lo
certifico.

SECRETARIA GENERAL (S) DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO

®) (02) 3836560
www.pedromoncayo.gob.ec
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